
深圳市不动产估价行业收费管理规定

第一条  为规范不动产估价服务收费行为，维护不动产估价服务当事人的合法权益，保障不动产估价机构服务质量，促进不动产估价行业的健康发展，根据《中华人民共和国价格法》、《国家计委、建设部关于房地产估价中介服务收费的通知》[计价格【1995】971号]等有关法律法规规定，结合深圳市不动产估价行业的实际情况，制定本规定。

第二条  凡是取得合法房地产（土地）评估资质，在深圳市范围内从事不动产估价服务活动的估价机构，依法向委托方提供不动产估价服务时，应按照本规定收取服务费用。

第三条  估价服务应该遵循公平公开、等价有偿、诚实信用的原则，按照《深圳市不动产估价及相关服务收费标准》（以下简称“《收费标准》”）收费。

第四条  估价机构在实行不动产估价服务收费时，可根据本规定采取计件收费、计时收费或计件与计时收费相结合的方式。

能够采用计件收费方式收费的估价服务，应当根据国家有关规定采用相应计件收费方式收费。对于难以套用计件收费方式收费的估价服务和估价相关服务，应当采用计时收费方式收费。

第五条  估价机构采用计时收费方式时，可按照《收费标准》的计时收费标准为基础，根据估价服务项目的具体情况，综合考虑以下因素确定具体收费：

1、估价服务项目的难易程度；

2、估价机构的综合实力和社会信誉；

3、估价人员的技术级别和专业能力；

4、估价人员操作类似估价项目的实践经验；

5、估价机构及估价人员承担的法律责任和风险。

第六条  估价机构在提供不动产估价服务过程中产生的差旅费、查档费用等，委托方应另行付费，具体数额原则上按照实际发生的金额计算，可包干或实报实销。

第七条  通过深圳市房地产估价信息系统备案的不动产估价服务项目，应按照规定与委托人签订书面委托合同，规范收费行为。

第八条  估价机构向委托方收取不动产估价服务费用，应向委托方出具合法票据。估价人员不得私自收费。

第九条  估价机构应严格执行本规定制定的收费标准，建立完善的收费管理制度，在经营服务场所公示服务项目、收费标准、收费依据等内容，自觉接受社会监督。

第十条  通过深圳市房地产估价信息系统备案的不动产估价项目，备案时需提供合同和收费票据复印件或影印件。

第十一条  估价机构有以下估价收费行为，由不动产估价行业协会给予相应的惩戒和处罚：

1、未按照本规定进行收费的，包括超出浮动范围收费、自立名目乱收费、重复收费、扩大服务范围收费等； 

2、以各种佣金、回扣、简化估价程序等形式变相降低估价收费的；

3、擅自制定与本规定不一致收费标准的；

4、收取服务费用不提供合法票据的；

5、其他违反本规定的估价收费行为。
第十二条  因估价服务收费发生争议的，估价机构应当与委托人友好协商解决。协商不成，可以提请不动产估价行业协会、行业主管部门协调解决，也可以向当地仲裁委员会申请仲裁，或向当地人民法院提起诉讼。

第十三条  深圳市不动产估价协会提供技术鉴定，以及技术咨询、支持、援助等专业服务的，优先适用本规定计时收费标准。

第十四条  本规定由深圳市不动产估价协会负责解释和监督执行。

第十五条  本规定自颁布之日起执行。 

	序号
	项目
	收费标准

	一、
	计件收费标准

	1
	以房产评估为主的估价
	评估总值（万元）
	<=100
	101-1000
	1001-2000
	2001-5000
	5001-8000
	8001-10000
	>10000

	
	
	差额定率
	5‰
	2.5‰
	1.5‰
	0.8‰
	0.4‰
	0.2‰
	0.1‰

	2
	以土地评估为主的估价
	评估总值（万元）
	<=100
	101-200
	201-1000
	1001-2000
	2001-5000
	5001-10000
	>10000

	
	
	差额定率
	4‰
	3‰
	2‰
	1.5‰
	0.8‰
	0.4‰
	0.1‰

	3
	城镇基准地价的估价
	城镇面积
	5平方公里以下
	5-20平方公里
	20-50平方公里
	50平方公里以上

	
	
	收费标准范围
	4-8万元
	8-12万元
	12-20万元
	20-40万元

	4
	司法鉴定类不动产估价
	评估总值（万元）
	10-50
	51-100
	101-200
	201-500
	501-1000
	>1000

	
	
	差额定率
	1%
	0.8%
	0.6%
	0.4%
	0.2%
	0.1%

	5
	可行

性研

究类

估价
	项目细分类
	投资估算额
	0.3亿元以下
	0.3-1亿
	1-5亿元
	5-10亿元
	10-50亿元
	50亿元以上

	
	
	编制项目建议书
	收费范围

（元）
	1.5-4.8万
	4.8～11.2万
	11.2～29.6万
	29.6～44万
	44～80万
	80～100万

	
	
	编制可行性研究报告
	
	3.0-9.6万
	9.6～22.4万
	22.4～60万
	60～88万
	88～160万
	160～200万

	
	
	评估项目建议书
	
	1.5-3.2万
	3.2～6.4万
	6.4～9.6万
	9.6～12万
	12～13.6万
	13.6～16万

	
	
	评估可行性研究报告
	
	1.5-4万
	4～8万
	8～12万
	12～16万
	16～20万
	20～28万

	6
	估价

相关

服务
	房屋装修装饰类清点丈量
	10元/平方米建筑面积（构附着物按评估面积计）。

	
	
	征收补偿类
	前期咨询
	收费参照第5项“编制项目建议书”标准。

	
	
	
	征收顾问
	按被征收拆迁房屋建筑面积差额分档累进递减原则计算：建筑面积在10万平方米以下的，12元/平方米；10万至20万平方米的，10元/平方米；20万至30万平方米的，8元/平方米；30万平方米以上的，5元/平方米。

	
	
	
	苗木清点
	按照清点图斑面积计算：600-900元/亩。

	
	
	
	谈判服务
	按照谈判涉及补偿评估面积计算，单套建筑面积小于或等于144平方米的按200－350元/平方米计，其他按80-200元/平方米计，单套收费低于2万元的按2万元计算。

	二、
	计时收费标准

	估价人员级别
	估价师助理
	注册估价师
	股东、项目负责人
	法定代表人、首席估价师

	计时收费标准
	400-600元/人·小时
	800-1000元/人·小时
	1200-1400元/人·小时
	1800-2000元/人·小时

	
	
	
	
	


深圳市不动产估价及相关服务收费标准

	三、说明

1. 部分估价项目对应收费标准的适用性说明：

（1）以房产(含房地合一)为主的估价服务和以土地为主的估价服务，分别适用本收费标准第一条第1款和第一条第2款。但估价目的为司法鉴定的除外。

（2）城镇基准地价的估价，适用本收费标准第一条第3款。

（3）估价目的为司法鉴定的房产（含房地合一）或土地估价服务，均适用本收费标准第一条第4款。

（4）可套用计件收费方式收费，但收费明显低于其合理的实际工作成本的估价服务、估价相关服务，亦适用计时收费方式收费。

2. 上浮幅度：

上浮幅度不超过30%。

3. 下浮幅度或最低收费：
（1）征收补偿类、城市更新类、司法鉴定类估价服务收费一律不下浮。其中，征收补偿类估价收费不低于补偿总额的千分之六；城市更新市场地价评估项目收费低于10万元的，按10万收取。
（2）估价目的为抵押贷款类（不含个人住宅抵押类）的估价服务收费下浮幅度不超过30%。个人住宅抵押类中，个人普通住宅单套评估收费不低于800元，个人非普通住宅单套评估收费不低于评估总值的万分之三。

（3）其他类估价收费下浮不超过30%。除个人住宅抵押类的估价服务外，单宗估价服务收费低于2000元的，按每宗2000元收取。

4. 其他：

征收补偿类估价相关服务中的“前期咨询”服务包括但不限于项目前期调查、项目经济测算、编制土地整备实施方案、编制项目补偿方案及估算。
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